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Refinanciamento Cash-Out: Transformando
Patrimonio em Oportunidade

Como funciona o cash-out, quanto do patrimonio vocé pode acessar, o que custa, usos inteligentes e
arriscados — e o angulo fiscal que ninguém explica.
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Se vocé tem casa na Gedrgia ou na Florida ha alguns anos, provavelmente esta sentado sobre um
patrimoénio consideravel — os valores subiram, e cada parcela reduziu a divida. Esse patrimoénio é riqueza
real, mas esta trancado nas paredes. O refinanciamento cash-out é a chave: um financiamento novo e
maior que quita o antigo e entrega a diferenca em dinheiro.

@& Como Funciona

Sua casa vale $400.000 e vocé deve $220.000. Um cash-out a 80% do valor cria um financiamento
novo de $320.000: ele quita os $220.000, cobre os custos de fechamento e coloca cerca de $95.000
na sua conta. Um financiamento, uma parcela — s6 que maior.

A maioria dos programas permite até 80% do valor do imével (VA pode ir além; investimento
normalmente limita em 70-75%). O processo parece uma mini-compra: aplicacao, avaliacao, underwriting,
fechamento — normalmente 3-4 semanas.

@ Cash-Out vs. Rate-and-Term vs. HELOC

Op¢ao O que é Melhor quando
Refi rate-and- Financiamento novo, mesmo saldo — muda i .
) As taxas cairam e vocé s6 quer parcela menor
term s6 taxa ou prazo
) Financiamento novo e maior; patriménio Vocé precisa de um valor grande e/ou também
Refi cash-out . o
vira dinheiro melhora sua taxa atual
HELOC / home Segundo empréstimo em cima do Sua taxa atual é excelente e vocé ndo quer
equity financiamento atual mexer nela
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A taxa decide. Se sua taxa atual estd bem abaixo das de hoje, trocar o financiamento inteiro para
sacar dinheiro sai caro — o HELOC preserva o financiamento barato. Se sua taxa esta igual ou acima
do mercado, o cash-out mata dois coelhos. N6s rodamos as duas versdes lado a lado para vocé.

@ Usos Inteligentes (e Avisos Honestos)

Onde o cash-out brilha:

Comprar imoével de investimento — o ciclo classico de riqueza do nosso guia Como Ganhar 30% ou
Mais: o patrimdnio da casa n° 1 vira a entrada da casa n° 2.

¢ Reformas que agregam valor — cozinha, amplia¢do, uma suite alugavel.

* Quitar divida cara — trocar cartao de 24% por divida a taxa de financiamento pode salvar o

or¢camento. Uma condi¢do honesta: conserte o gasto que criou o saldo, ou vocé termina com as duas
dividas.

Onde merece cautela: carro, viagem e estilo de vida num empréstimo de 30 anos — vocé vai pagar
aquela viagem por décadas, com a casa de garantia.

& A Parte que Ninguém Explica: Impostos

O dinheiro do cash-out é empréstimo, nao renda — sem imposto de renda. Por isso o investidor
experiente refinancia em vez de vender: a venda aciona ganho de capital e recaptura de depreciacao; o
refinanciamento libera dinheiro parecido sem imposto enquanto vocé mantém o ativo (e a valorizacao
futura). A dedutibilidade dos juros depende do uso — pergunte ao contador.

& O Que os Bancos Analisam

Patrimdnio — suficiente para o novo financiamento caber no limite de LTV
* Seasoning — a maioria dos programas quer 6-12 meses desde a compra

Crédito e DTI — analise como qualquer financiamento; autbnomos podem usar a versao bank
statement, e investidores podem fazer cash-out DSCR sem documentacdo de renda nenhuma

@ A ContaE Tudo

Cash-out ndo é bom nem ruim — é uma ferramenta precificada pelos custos de fechamento, pela taxa
nova e pelo que o dinheiro rende. As vezes é brilhante, as vezes o HELOC ganha, as vezes a resposta é
"espere". Mande seus nimeros e mostramos os trés caminhos com honestidade — em portugués.
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Vamos Conversar Sobre o Seu Financiamento

Nossa equipe atende em portugués, inglés e espanhol — sem custo e sem compromisso.

Jade Taylor

BROKER / PROPRIETARIA

NMLS # 1822210

(678) 753-5233 -« jade@alvoradamortgage.com
English - Portugués - Espafiol
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ESCRITORIO CONTATO ONLINE LICENCAS
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Snellville, GA 30078 WhatsApp: Google Business Profile Florida # MBR5158
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Pronto para comecar?

Aplique online em cerca de 15 minutos: alvorada.my1003app.com/1822210/register

Este relatério tem finalidade exclusivamente educativa e ndo constitui compromisso de crédito nem oferta de condi¢des especificas. Requisitos, taxas e
condig¢Bes variam por banco e estdo sujeitos a alteragdo sem aviso prévio. Nem todos os solicitantes serao aprovados. A Alvorada Mortgage, LLC é uma
correspondente de crédito imobilidrio licenciada nos estados da Gedrgia e da Flérida. NMLS # 2137907 | Gedrgia - Licenga # 2137907 | Flérida - Licenga #
MBR5158.

EQUAL HOUSING OPPORTUNITY LENDER
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